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Cong ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

MUC LUC

Théng tin chung

Bao c&o cla Ban Giam déc

Bao cao soat xét bao cao tai chinh gitka nién dé
Bang can ddi ké toan gitra nién do

Bao cao két qué hoat déng kinh doanh gitra nién do
Bao cdo lwu chuyén tién té gitra nién do

Thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién dé
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Cong ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va Do thj IDICO

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi IDICO (“Céng ty”) la doanh nghiép dwoc ¢ phan
hoa tir Cong ty DAu tw Phat trién Nha va Dé thj theo Quyét dinh s6 2028/QD-BXD ngay 21 thang 12
nam 2004 cta B¢ trudng BO Xay dwng, hoat déng theo Giay Churng nhan Bang ky Doanh nghiép
(“GCNDKDN") sé 3600486108 do S& Ké hoach va Bau tv Tinh Dong Nai cép ngay 16 thang 2 nam
2005 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

C6 phiéu ctia Céng ty dwec niém yet tai S¢ Giao dich Chirng khoan Thanh pho H& Chi Minh (‘HOSE")
v&i méa giao dich 1a UIC theo Quyét dinh s 154/QD-SGDCK do HOSE cép ngay 31 thang 10 nam
2007.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty 1a kinh doanh dién trong khu céng nghiép; dau tw bét
déng sén; xay lap dan dung va cong nghiép.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai Buwéng sé 4, Khu cbng nghiép Nhon Trach 1, Xa Nhon Trach,
Tinh Bong Nai, Viét Nam va hai (2) don vi triec thuée gdm Xi nghiép Bién Iwc UDICO tai Khu céng
nghiép Nhen Trach 1, Xa Nhon Trach, Tinh ©ng Nai, Viét Nam va dia diém kinh doanh tai Bwrong
D6, Khu Céng nghiép Hwu Thanh, Xa Blrc Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét Nam.

HQI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri (‘HDQT") trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Pang Viét Ding Chu tich

Ong Nguyén Hoang Céng  Thanh vién

Ong Tran Minh Quang Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién doc lap

Ong Lé Hoang Thinh Thanh vién déc lap

UY BAN KIEM TOAN

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan (‘UBKT") trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Lé Hoang Thinh Chu tich
Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc ("BGD”) trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Hoang Cong  Giam déc

Ong Ngoé Binh Tuan Phé Giam doc

NGUOl PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Nguyén

Hoang Cong.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thj IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Coéng ty Cé phan Pau tw Phat trién Nha va D6 thj IDICO (“Céng ty") trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh clia Céng ty cho ky ké todn sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh gitra nién dé cho tirng ky ké toan phan anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh gitka nién d6, két qué hoat déng kinh doanh gitra nién dé va
tinh hinh Iwu chuyén tién té gitra nién do clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh l&p bao cao tai chinh
gitra nién d6 nay, Giam déc cia Céng ty can phai:

lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan:
thiwee hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dugc tuan thi hay khong va tat ca nhiing
sai léch trong yéu so véi nhirng chuan muc nay da dwgc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh gitra nién dé; va

lap bao cao tai chinh gitra nién g6 trén co sé nguyeén téc hoat dong lién tuc triv treong hop khdng
thé cho rang Cong ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, v&i mirc @6 chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém nao va dam
béo rang cac so sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cla Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhikng yéu cdu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh gitra nién
do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cla Giam déc, bao céo tai chinh gitra nién dé kém theo da phan anh trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh gitra nién d6 cua Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat déng kinh
doanh gilra nién do va tinh hinh lwu chuyen tién té gitra nién doé cho ky ké toan sau thang két thuc
cling ngay phii hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam

WT\ phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.
& coNG TY
v \ X

Nguyen'Hoéng Cong
Giam déc

Tinh Béng Nai, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025
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S6 tham chiéu: 13689395/68624284/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Kinh gi¥i:  Quy Cb déng clia Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi IDICO

Chuing t6i @& soat xét bao cao tai chinh gitta nién d6 kém theo ctia Cong ty Cé phan Pau tw Phat
trién Nha va Dé thi IDICO ("Cong ty"), dwoc lap ngay 14 thang 8 nam 2025 va dworc trinh bay tir
trang 5 dén trang 39, bao gém bang can ddi ké toan gitra nién Gé vao ngay 30 thang 6 nam 2025,
bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitka nién dé va bao céo lwu chuyén tién té gitka nién do cho
ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay, va ban thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cida Ban Giam déc

Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thic va hop ly bao cao tai chinh gilra nién
d6 clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gira nién do va chiu
trach nhiém vé kiém soat néi bé6 ma Giam déc xac dinh la can thiét @& dam béo cho viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh gilra nién dé khoéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cida Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh gitka nién dé dwa trén két qua
soat xét clia chlng t6i. Chung toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop
déng dich vu soat xét so 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilra nién do do kiém toan vién doc lap
cta don vj thue hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gilra nién do bao gom viéc thue hién céac cuéce phdng van, chi
yéu la phong van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu
tuc phan tich va cac thil tuc soat xét khac. Mat cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mot
cubc kiém toan dwoc thire hién theo cac Chuan murc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep
chiing t6i dat duwoc sw dam bao rang chuing t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé
dworc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo do, ching t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

& member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cta Kiém toan vién

Can ct trén két qua soat xét clia chung toi, chung t6i khéng thay co van dé gi khién chuang téi cho
rang bao cao tai chinh gitra nién 46 kém theo khOng phan anh trung thuwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién dé ctia Céng ty véo ngay 30 thang 6 ndm 2025, va két
qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 va tinh hinh luu chuyen tién té gitva nién dé cho ky ké toan
sau thang két thac cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trlnh bay bao cao tai
chinh gitra nién do.

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

g
Glay CNE)KHN kiém toan
Sé: 3040-2024-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025

A member lirm of Ernst & Younn Global Lirmited
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Cong ty C6 phan PAau tw Phét trién Nha va bé thi IDICO BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN GIDA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2025
VND
o Thuyét|  Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sé | TAl SAN minh nam 2025 nam 2024
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 473.817.941.252 423.527.321.335
110 | I. Tién va cac khoan
twong dwong tién 4 127.585.824.749 190.389.660.907
111 1. Tién ‘ 22.585.824.749 18.984.927.336
112 2. Céac khoan twong dwong tién 105.000.000.000 171.404.733.571
120 | Il. Pa&u tw tai chinh ngan han 110.000.000.000 -
123 1. Dau tw ndm gitr dén ngay
dao han 5 110.000.000.000 z
130 | lll. Céc khoan phai thu ngédn han 138.732.907.260 131.545.856.861
131 1. Phaithu ngan han
cla khach hang 6.1 131.663.382.995 124.490.917.880
132 2. Tra trege cho ngudi ban
ngan han 6.2 11.033.833.316 12.839.742.651
136 3. Phai thu ngan han khac 7 3.607.907.937 1.710.901.389
137 4. Dy phong phai thu
ngan han khé doi 6,7, 8 (7.572.216.988) (7.495.705.059)
140 | IV. Hang tn kho 9 94.228.720.404 99.287.945.041
141 1. Hang tén kho 94.228.720.404 99.287.945.041
150 | V. Tai san ngan han khac 3.270.488.839 2.303.858.526
151 1. Chi phi tra trvdc ngén han 2.367.318.470 1.256.059.383
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 15 402.284.464 728.488.969
153 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nwéc 15 500.885.905 319.310.174
200 | B. TAI SAN DAI HAN 293.982.918.114 298.348.075.262
220 | I. Taisan cé dinh 238.432.214.183 244.452.760.223
221 1. Tai sén co dinh hiru hinh 10 238.432.214.183 244 .452.760.223
222 Nguyén gia , 508.601.056.395 497.279.443.398
223 Gia tri khau hao Iy ké (270.168.842.212) | (252.826.683.175)
230 | Il. Bat déng san dau tw 11 1.975.438.895 2.414.967.941
231 1. Nguyeén gia , 16.046.366.973 16.046.366.973
232 2. Gia tri hao mon Iy ké (14.070.928.078) |  (13.631.399.032)
240 | /ll. Taisan dé dang dai han 46.382.749.665 43.700.030.719
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh
d& dang dai han 12.1 24.512.320.294 24.512.320.294
242 2. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 122 21.870.429.371 19.187.710.425
250 | IV. Dau tw tai chinh dai han 2.644.242.965 2.644.242.965
253 1. Pau tw gop von vao
don vi khac 13 2.644.242 965 2.644.242.965
260 | V. Tai san dai han khac 4.548.272.406 5.136.073.414
261 1. Chi phi tra trudc dai han 914.844.282 1.557.304.310
263 2. Thiét bi vat tw, phu tung thay

thé dai han

3.633.428.124

3.578.769.104

270

TONG CONG TAI SAN

767.800.859.366

721.875.396.597
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Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thj IDICO BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN GIA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2025
VND
Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Ma s6| NGUON VON minh nam 2025 ndm 2024
300 | C. NQ' PHAITRA 259.443.068.898 258.459.198.233
310 | . No'ngdn han 259.335.666.324 258.349.603.769
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han | 14.1 108.417.655.984 106.676.723.844
312 2. Nguwei mua tra tién truéc
ngén han 14.2 9.059.303.048 7.764.567.736
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuéc 15 10.948.533.424 4.593.713.543
314 4. Phai tra ngudi lao dong 5.734.815.148 6.925.629.406
315 5. Chi phi phai trd ngan han 1.281.700.077 65.316.712
318 6. Doanh thu chwa thwc hién
ngan han 9.090.910 63.636.364
319 7. Phai trd ngén han khac 16 4.056.595.855 2.259.048.270
320 8. Vay ngén han 17 118.348.000.000 129.020.000.000
322 9. Quy khen thwéng, phuc lgi 1.479.971.878 980.967.894
330 | Il. No dai han 107.402.574 109.594.464
336 1. Doanh thu chuwa thwc hién
dai han 107.402.574 109.594.464
400 | D. VON CHU SO H(rU 508.357.790.468 463.416.198.364
410 | I. Vén chi sé hidu 18 508.357.790.468 463.416.198.364
411 1. Vbn cb phan 83.080.000.000 80.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 83.080.000.000 80.000.000.000
412 2. Théng du vén cé phan 16.200.000.000 16.200.000.000
418 3. Quy dau tw phat trién 141.592.762.240 141.592.762.240
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phi 267.485.028.228 225.623.436.124
421a - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi iy ké dén cudi
ky truoe 224.474.904.140 168.196.836.928
421b - Loi nhuén sau thué chua
phan phdi ky nay 43.010.124.088 57.426.599.196
440 | TONG CONG NGUON VON 767.800.859.366 721.875.396.597

ko

Tran Thi Nga
Ngui lap

Tinh Béng Nai, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025

Nguyén Manh Toai
Ké toan trwéng
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Cong ty Co6 phan Pau tw Phat trien Nha va 6 thi IDICO B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GITD'A NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thuc | séu thang ket thuc
] o Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma sé | CHI TIEU minh ndm 2025 nam 2024
01 |1. Doanh thu vé ban hang va
cung cap dich vu 19.1 1.571.064.062.103 | 1.353.177.667.042
02 | 2. Cac khoan giam triv doanh thu | 19.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cép dich vu 19.1 | 1.571.064.062.103 | 1.353.177.667.042
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy
cung cap 20 |(1.508.443.730.123) | (1.314.808.668.169)
20 | 5. Le¢inhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu 62.620.331.980 38.368.998.873

21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh | 19.2 4.714.583.006 2.694.541.528

22 | 7. Chi phitaichinh 21 (1.321.297.133) (770.571.594)

23 - Trong dé: Chi phi lai vay (1.321.297.133) (744.129.194)

26 | 8. Chiphiquan ly doanh nghiép 22 (12.138.459.635) |  (12.277.178.279)

30 | 9. Loinhuan thuan tiv hoat dong

kinh doanh 53.875.158.218 28.015.790.528

31 | 10. Thu nhép khac 89.499.294 199.420.523

32 | 11. Chi phi khac (6.000.000) (13.188.303)

40 | 12. Loi nhuén khac 83.499.294 186.232.220

50 | 13. Téng loi nhuan ké toan

trwérc thué 53.958.657.512 28.202.022.748

51 | 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 24.1 (10.948.533.424) (5.971.918.656)

60 | 15. Loi nhudn sau thué TNDN 43.010.124.088 22.230.104.092

70 | 16. Lai co ban trén cé phiéu 18.5 5.231 2.723

71 | 17. Lai suy giam trén cé phiéu 18.5 #@ﬂ N 2.723
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Tran Thi Nga

Nguoi lap

Nguyén Manh Toai

Ké toan trwdng

Tinh Déng Nai, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025
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Co6ng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj IDICO B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN BO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toén
sau thang két thiic | séu thang két thuc
Thuyét| ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
Ma sé | CHI TIEU minh ndm 2025 ndm 2024
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 53.958.657.512 28.202.022.748
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va hao mon 10, 11 17.781.688.083 14.002.295.375
03 Dy phong 76.511.929 1.001.195.869
05 L&i tr hoat déng dau tu (4.714.583.006) (2.694.541.528)
06 Chi phi lai vay 21 1.321.297.133 744.129.194
08 |Le¢inhuén tir hoat ddéng kinh doanh
trwére thay doi von Iwu dong 68.423.571.651 41.255.101.658
09 Tang cac khodn phai thu (6.064.554.643) (1.746.731.128)
10 Giam hang tén kho 5.059.224.637 2.989.678.383
i, Tang céc khoan phai tra (5.365.222.920) (2.141.081.385)
12 Tang chi phi tra trwéc (468.799.059) (2.689.616.213)
14 Tién lai vay da tra (1.304.913.768) (672.536.474)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da noép 15 (4.593.713.543) (6.763.674.500)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (649.528.000) (686.463.000)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh 55.036.064.355 29.534.677.341
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
2y Tién chi dé mua sam, xay dung tai
san cb dinh va c4c tai san dai han
khac (3.908.104.608) | (46.888.506.408)
23 Tién chi cho vay va
tién gtri co ky han (110.000.000.000) | (165.000.000.000)
24 Tién thu héi cho vay va
tién glvi c6 ky han - 25.000.000.000
27 Tién thu |4 tién g va |&i cho vay 3.660.204.095 2.956.527.829
30 |Lwu chuyén tién thuan sir dung vao

hoat déng dau tw

(110.247.900.513)

(183.931.978.579)
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Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GITA NIEN DO (tiep theo)
cho ky ke toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thic | sau thang két thuc
Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma s6 | CHI TIEU minh ndm 2025 ném 2024

lll. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH

31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu 18 3.080.000.000 -
33 Tién thu twr di vay 17 | 1.486.500.000.000 |  804.881.589.276
34 Tién chi tra no goc vay 17 |(1.497.172.000.000) | (742.387.549.778)

40 | Lwu chuyén tién thuén (sir dung
vao) tir hoat dong tai chinh (7.592.000.000) 62.494.039.498

50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thuan trong ky (62.803.836.158) |  (91.903.261.740)

60 | Tién va twong dwong tién
dau ky 190.389.660.907 97.437.193.839

70 | Tién va twong dwong tién
cudi ky 4 127.585.824.749 5.533.932.099
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Tran Thi Nga Nguyén Manh Toai Nguyén Hoang Céng
Nguwoi lap Ké toan trwéng Giam doc
Tinh Béng Nai, Viét Nam %
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Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH _
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thlc cung ngay

2.1

2.2

2.3

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj IDICO (“Cong ty”) 1a doanh nghiép duoc cb
phan hoa tir Cong ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thi theo Quyét dinh s6 2028/QD-BXD ngay
21 thang 12 n&m 2004 cua B6 trirdng Bo Xay dwng, hoat dong theo Glay Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép ("GCNDKDN") s6 3600486108 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Béng Nai
cap ngay 16 thang 2 nam 2005 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau dé.

C6 phiéu clia Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd HO Chi Minh
(“HOSE”) véi ma giao dich la UIC theo Quyét dinh sb 154/QD-SGDCK do HOSE cap ngay
31 thang 10 nam 2007.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Céng ty la kinh doanh dién trong khu céng nghiép; dau
tw bat dong san; xay lap dan dung va céng nghiép.

Céng ty cé tru s& chinh dang ky tai Duéng sb 4, Khu cong ngh|ép Nhon Trach 1, X& Nhon
Trach, Tinh Béng Nai, Viét Nam va hai (2) don vi trirc thude gom Xi nghiép Bién luc uDICO
tai Khu céng nghiép Nho’n Trach 1, Xa Nhon Trach, Tinh ©éng Nai, Viét Nam va dia diém
kinh doanh tai Buwdng D6, Khu Céng nghiép Huwu Thanh X& Durc Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét
Nam.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng cla Cong ty 1a 12 thang.

Sé lweng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025 la 93 (ngay 31 thang 12 nam
2024: 99).

CO SO TRINH BAY

Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh gitra nién do cua Cong ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam ("YND") phu
hop v&i Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuén muc ké toan Viét Nam s6 27 - Bao
cao tai chinh gitra nién do va cac Chudn myc ké toan Viét Nam khac do B Tai Chinh ban
hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 ve viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 veé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Bot 3);

Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh gitra nién Gé dwoc trinh bay kém theo va viec st dung bao cao
nay khéng danh cho cac ddi twong khéng duoc cung cap cac théng tin vé cac thu tuc va
nguyén tac va théng lé ké toan tai Viét Nam, va hon ntra khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gitra nién @6, két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé va tinh hinh lwu
chuyen tién té gitra nién d6 theo cac nguyén tac va thong lé ké toan dwoc chap nhan rong réi
& cac nuwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sé ké toan dwoc ap dung cla Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
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Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay
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3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Don vi tién té trong ké toan

B&o cao tai chinh gitba nién do duoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Cong
ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién giri ngan hang, va cac
khoan dau tw ngan han c6 thei han géc khong qua ba (3) thang, c6 tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyen ddi dé dang thanh cac Iwong tién xac dinh va khéng co rdi ro trong chuyén
déi thanh tién.

Hang ton kho
Bét déng sén d¢ dang

B4t dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng
clia Cong ty, khong phai dé cho thué hoac cho tang gia, dwec ghi nhan la hang hoa bét dong
san theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa méi san phadm dén vi tri va diéu kién hién tai va
gia tri thuan c6 thé thwe hién dwoc.

Gia thanh ctia hang hoa bat déng san bao gém:
Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;
Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va
Chi phi I1ai vay, chi phi ké hoach, thiét k&, chi phi san Iap, dén bl gidi phéng mat bang,
phi tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.
Gia tri thu&n ¢ thé thwe hién dwoc 1 gia ban wéc tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwong, dwa trén gia thi trirdng vao ngay bao cao va chiét khdu cho gia tri thei

gian clia dong tién, néu dang ke, va trir chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
woe tinh.

Hang tén kho khac

Hang ton kho duorc tinh theo gia gbc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi san
xuat (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong trirc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuét chung co lién quan. duoc phan bé dwa trén mic G6 hoat déng binh
thwong) dé co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwéng hop gié tri thudn co thé thuc hién dwoc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuan coé thé thwe hién duec.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc la gia ban woc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng tri chi phi wée tinh Gé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang tén kho cubi ky voi
gia tri dwoec xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu va cong - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

cu, dung cu

Chi phi cac cong trinh - gia vén nguyén vat liéu va lao déng truc tiép cong chi phi san
dé dang xuat chung co lién guan.

11

CON
coO 1
UTu?
A VI
ID]

G
4c

t2nvon

il



Céng ty C6 phan Bau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Duw phéng giam gid hang tén kho

Dy phong gidm gié hang ton kho duoc trich 1&p cho phan gia tri du kién b tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do glam gia, hwe hdng, kém pham chét, 16i thoi v.v.) co thé xay
ra Géi véi nguyén vat liéu, thanh pham va hang hoéa tén kho khac thuéc quyén sé& hiru cta
Cong ty dwa trén bang chirng hop Iy vé sy suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do.

Sé tang ho&c gidm 'khoén dw phdng gidm gia hang tén kho duec hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do. Khi hang ton kho bi hiy bé do
hét han sty dung, méat phdm chéat, hw héng, khong con gia tri st dung, cac khoan chénh léch
phat sinh gitra so dw phong gram gia hang tén kho da trich lap va gia géc hang ton kho dwoc
hach toan vao bao cao két quéa hoat déng kinh doanh gitra nién do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan gitra nién do theo gia tri ghi s6
cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan duw phéng duoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dw phong céc khodn no phai thu khé doi thé hién phén gia tri cla cac khoan phai thu ma
Cong ty du kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6. Tang
hoac giam sé duw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén
béo céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do. Khi cac khoan ne phai thu khé doi dwec
xac dinh 1a khéng thé thu héi duoc va ké toan thue hién xéa ne, cac khodn chénh léch phat
sinh gitra s& du phong no phai thu khé doi va gia gbc ng phai thu dwoc hach toan vao bao
céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé.

Tai sén ¢é dinh hieu hinh

Tai san cé dinh httu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir gia tri khau hao lay ké.

Nguyeén gia tai san c6 dinh hru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vaoc san sang hogt dong nhue du }gién va chi phi dé thao d&, di d&i tai
san va khoi phuc hién trieerng tai dia diém dat tai san, néu cé.

Céac chi phi mua s&m, nang cap va dbi mai tai san cb dinh hiru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, stra chlra duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai sén c6 dinh htku hinh dwee ban hay thanh ly, cac khodn I&i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai sén (la phan chénh léch gitra t[én thu thuén tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san) dwge hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét théa thuan co phai la théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét
clia thda thuan do tai thei diém khéi dau: liéu viec thuc hién thoa thuan nay co6 phu thuée vao

viéc st dung mét tai san nhét dinh va thda thuan c6 bao gdbm diéu khoan vé quyén sl dung
tai san hay khéng.

Trong trrong hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng dwoc haqh toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién 46 theo phwong phap duéng thang trong subt thdi han cla hop
dong thué.

Trong trirong hop Céng ty la bén cho thué

Tai sén theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghinhan la bat déng san dau tw trén bang can
doi ke toan gilra nién do. Chi phi truc tiep ban dau de thwong thao thoa thuan cho thué hoat
dong dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gilra nién dé khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué dwec hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra
nién doé theo phwong phap dwéng thang trong suét th¢i gian cho thué.
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Coéng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.
3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gom ca céc chi phi giao dich lién
quan trtv di gia tri hao mon Iy ke. Doi voi bat déng san dau tw nam gil ché tang gia, Cong
ty khong trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong sén dau tw khi Cong ty c6 kha nang thu duoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon murc hoat dong dwoc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Kh&u hao va hao mon bét déng sén du tw duroc trich theo phwong phap dwong thang trong
sudt théi gian hiru dung wéce tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 10 nam

Bat déng san dau tw khéng con dworc trinh bay trong bang can dbi ké toan gitra nién dé sau
khi da ban hoac sau khi bat déng sén dau tw da khéng con duoc st dung va xét thay khéng
thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat déng san dau tw d6. Chénh léch
gitra tién thu thudn tir viec ban tai san véi gia tri con lai cla bat déng san dau tv dugc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chli s& hiru s dung hodc hang ton kho thanh bat dong sén dau
tw chikhi co s thay ddi vé muc dich sl dung nhu treong hop chi s& hiru cham dt stv dung
tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoéc khi két thic giai doan xay duwng. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi co sw thay déi vé muc dich st dung nhw céc trivong hop chd s& hiru bat dau st dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muyc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bat déng san chii s& hivu str dung hodc hang tén kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai cla bat déng san tai ngay chuyén déi.

Khau hao

Khau hao tai san cb dinh hru hinh duoc trich theo phwong phap dwdng thang trong sudt tho
gian hiru dung warc tinh cla céc tai san nhw sau:

Nha clra va vat kién truc 10 - 20 n&m
May moc va thiét bi 3-10 nam
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bi quan ly 3-5nam

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang thé hién chi phi mua s&m méi tai san chwa duoc lap dat
xong hodc chi phi xay dung co ban chwa duoc hoan thanh tai ngay ket thuc ky ké toan gitra
nién do. Chi phi xay dwng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbc bao gém toan bé chi
phi can thiét dé xay dwng méi hodc stra chiva, cai tao, mé& réng hay trang bi lai ky thuat cong
trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi thiét bl chi phi quén Iy du an, chi phi tw van dau tw xay
dwng va chi phi vay du diéu kién dwoc vdn hoa.

Chi phi xay dwng co ban d& dang sé dugc chuyén sang tai khoén tai sén ¢d dinh thich hop
khi cac tai san nay dwoc lap dat xong hogc dv an xay dung duoc hoan thanh va kh&u hao
clia cac tai san nay sé dwoc bat dau trich khi cac tai san nay da san sang cho muc dich st
dung.

Chi phi xay dwng co ban dé dang ghi nhan vao chi phi trong ky trong treong hop chi phi xay
dwng co ban d& dang khong du diéu kién dé ghi nhan Ia tai san co dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 13i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoén vay cda Céng ty. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai
trir cac khoan chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh
mot tai san cu thé can cd mét thoi gian da dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh
tréc hodc dé ban dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.
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Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra triréc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan gitra nién d6 va duoc phan bé trong khoang théi gian tra trudc hoac
thoi gian cac lei ich kinh té twong rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Pau tw gop vén vao don vi khéc

Dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.

Duw phong giam gia tri céc khoan dau tw gép von

Dy phong cho viéc giam gia tri cua cac khoan dau tw dworc lap khi co bang chirng chéc chén cho
théy co su suy giam gia trj ctia cac khoan dau tw nay vao ngay két thiic ky ké toan gitka nién do.
Tang hodc giam so dw dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh gilra nién do.
Pau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia goc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri ¢o thé thu hoi. Cac khodn suy giam gia
tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong ném trong bao
céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 va gidm triv trwc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhéan dwoc ma khéng phu thude vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chua.

Vén c6 phan
C6 phiéu phé théng

cé phleu pho théng dwoc ghi nhan theo gia phat hanh trlr di cac chi phi phat sinh lién quan
trwee tiép dén viéc phat hanh cé phiéu, sau khi trir di cac anh huong thué. Cac chi phi nay
dwoc ghi nhan la mét khoan khau trir tir thang dw vén cb phan.

Thang dw vén cé phan

Thang dw vén ¢b phan phan anh khoan chénh léch gitva ménh gia va gia phat hanh cé phiéu
trir di chi phi phat hanh cd phiéu thuc té phat sinh.

Phén chia lgi nhuan thuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac c6 déng sau khi
duoc Dai hdi dong C6 déng phé duyét, va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Bieu &
clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy dw phong sau day tir loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh
nghiép cla Cong ty theo dé nghi clia Hoi dong Quan tri va duwoc cac cb dong phé duyét tai
Dai hoi déng C6 déng thweng nién.

Quy déu tw phat trién

Quy nay dwoc trich 1ap nham phuc vy viéc mé réng hoat Gong hodc dau tw chiéu sau cia
Céng ty.

Quy khen thuéng, phtc loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va néang
cao phuc lgi cho cong nhan vién, va duwoc trinh bay nhw moét khoan phai tra trén bang cén
doi ké toan gilra nién do.

14

1 1l

L]

(T |




Coéng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép_theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan qhiét khau thrrong mai, gidam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu béan hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac qqyén s@ hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang ngwdi mua, thwéng la trung véi théi diém chuyén giao hang hoa.
Doanh thu ban dién

Doanh thu dugce ghi nhan da trén s6 lwong dién thuc té da truyén tai dén khach hang theo
gia ban dién da duoc co quan co tham quyén phé duyét.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi hoan thanh dich vu cung cap cho khach hang.
Hop dbng xay dung

Truong hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lvong
thure hién, khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng coé thé dwoc woc tinh'm(f)t ca'c:h dang tin
cay va duoc xac nhan béi khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan den hop dong dwoc
ghi nhan tuwong (rng v&i phan céng viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhan trén hoa
don.

Cac khoan tang giam khi thwec hién hop déng, cac khoan tié;n thwdng va cac khoan thanh
toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé woc tinh dwoc moét cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwec ghi nhan tvong dwong voi chi phi cda hop dong da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong déi chc chan. Chi phi cla hop déng chi dwoc ghi nhan Ia chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Tién cho thué

Thu nhap tt tién cho thué tai sén theo hop dong thué hoat déng duorc hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé theo phwong phap duwdng thang trong suot thoi
gian cho thué.

Doanh thu ti tién I&i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co sé thei gian va lai suét thue té tieng ky.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thgé thu nhap va thué thu nhé&p phai nop cho nam hién hanh va cac ky trudc duoc
xac dinh bng sé tién du kién duoc thu héi tir hodc phai nép cho co quan thué, dva trén cac
muirc thué suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ke toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do
ngoai tri tréng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang
vao vén chl s& hiru, trong treeng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trirc tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thj IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ke toan sau thang ket thic cung ngay

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gira nién do gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 cua cac khodn muc nay trong bao c&o tai chinh gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san
hay ng phai tré tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khau trer, gia tri dwoc khdu trir chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh l&ch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau clia mot tai
san ho&c no phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hwéng dén loi nhuan
ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhép hoan lai phai dugc xem xet lai vao ngay két thiic ky
ké toan va phai giam gié trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bdo dam chéc
chan co di loi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mét phan hoac toan bo tai san thué thu
nhap hoan lai duoc st dung. C4c tai sén thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan trudc
day dwoc xem xeét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién 4o va dwoc ghl nhan khi chéc
chan cé gl loi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tal san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phan trd dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho ky ké toan gitra nién d6 khi tai san dwoc thu héi hay no phai tra
dwoc thanh toan, dua trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién
dé ngoai trir trwo=ng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén moét khoan muc duoc ghi
théng vao von chli s& hivu; trong triedng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dwoc ghi nhan
tree tiép vao vén chil s& hiru.

Coéng ty chi dwoc bu trir céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoéan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lien quan toi thué thu nhép doanh nghiép duwoc quan ly b&i cung mét co quan
thué déi vei cung mot don vi chiu thué; hodc Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi tar san dong
thei vai viec thanh toan no phai tra trong tlrng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué
thu nhap hoan lai phai trd hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoéc thu héi.

La&i trén c6 phiéu

L&i co ban trén co ph|éu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bé cho cé déng
s& hiru cb phiéu phd théng cla Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen
thwdng, phuc loi) cho sé lveng binh quan gia quyén cla sb cd phiéu phé théng dang luu
hanh trong nam.

Lai suy glam trén cé phleu dwoc tinh bang céach chia lgi nhuan sau thue phan bd cho cb dong
s& heru cd phieu pho théng cua Cong ty (sau khi da diéu chmh cho co ttre clia ¢b phiéu wu
dai co quyén chuyén doa) cho s6 lwong binh quan gia quyen cua s6 co phJeu phé théng dang
Iu hanh trong nam va so6 Iucng binh quéan gia quyen ctia cb phiéu pho théng sé duoc phat
hanh trong trvéng ho’p tat ca cac cb phiéu phd thong tiém nang c6 tac dong suy gidm déu
dwoc chuyén thanh cd phiéu phé thong.
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Cong ty C phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thj IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ke toan sau thang ket thlic cung ngay

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin theo b phén

Mot bé phan la mét hop phan co thé xac dinh riéng biét dwoc clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham ho3c dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hoac cung cap san pham hodac dich vu trong moét méi trwdng kinh té cu thé (bd phan chia theo
vung dia ly), mdi bé phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét véi cac bé phan khac.

Bo phan theo hoat dong kinh doanh clia Cong ty cha yéu duoc xac dinh dwa trén hoat déng
trong linh vire la kinh doanh dién trong khu cong nghiép, xay lap dan dung va céng nghiép,
kinh doanh bat déng san.

Céac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mot bén cé kha nang, tree tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwdng dang ké tai bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cling chiu sw kiém soat chung hoac anh
hwéng dang ké chung Cac bén lién quan co thé la cac cong ty hoadc cac ca nhan, bao gém
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

TIEN VA KHOAN TUONG DUONG TIEN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Tién mat 2.928.109.934 691.559.834
Tién glri ngan hang 19.657.714.815 18.293.367.502
Cac khoan twong dwong tién (*) 105.000.000.000 171.404.733.571

TONG CONG 127.585.824.749 190.389.660.907

(*)  S6 cubi ky thé hién khoan tién giri tai cac ngan hang thwong mai voi ky han goc khéng
qua ba (3) thang va hwéng |ai suat thj treong.

PAU TU NAM GII’ DEN NGAY BDAO HAN

S6 cudi ky thé hién cac khoan tién glvi tai cac ngan hang thuong mai vei ky han sau (6) thang
va hudng tién [ai theo 1ai suat thi trwong.
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Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va D6 thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

6.

6.1

6.2

B09a-DN

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai thu ngén han cta khach hang

Ngay 30 thang 6

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2024

119.914.913.227
18.102.812.370

9.542.704.971
6.284.804.560

85.984.591.326
4.576.004.653

124.490.917.880

(5.678.366.324)

118.812.551.556

nam 2025
Phai thu tir khéach hang 125.427.438.364
- Cong ty Co phan Dét Renze 16.911.708.732
- Céng ty C6 phan Hualon Corporation
Viét Nam 13.192.588.634
- Cong ty TNHH Khi céng nghiép Messer
Viét Nam - Chi nhanh Long An 7.714.039.702
- Khac 87.609.101.296
Phai thu tir bén lién quan (Thuyét minh sé 25) 6.235.944.631
TONG CONG 131.663.382.995
Dw phéng phai thu ngén han cta
khach hang kho doi (5.754.878.253)
GIA TRI THUAN 125.908.504.742

Chi tiét tinh hinh tdng gidm du phong phai thu khach hang ngén han kho doi:

Cho ky ké toan

VND

Cho ky ké toan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

(3.232.600.896)

séu thang két thic

ngay 30 théang 6

nam 2025

Sé dau ky (5.678.366.324)
Dw pheng trich lap trong ky (76.5611.929)

S6 cudi ky (5.754.878.253)

(3.232.600.896)

Tra trwwée cho ngwdi ban ngan han

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2024

8.406.454.979
1.384.847.935
3.048.439.737

12.839.742.651
(1.817.338.735)

Ngay 30 théng 6

nam 2025

Céng ty C6 phan Co Dién - Bién Lyc Bong Nai 3.998.044.924
Céng ty Co phan Tién Pat VN 1.384.847.935
Khac 5.650.940.457
TONG CONG 11.033.833.316
Du phéng tra trwéc cho ngwoi ban ngén han (1.817.338.739)
GIA TRI THUAN 9.216.494.581

11.022.403.916
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Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc clng ngay

7.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngay 30 thang 6
ndm 2025

Tam trng cho nhan vién 2.098.474.000

B0Sa-DN

VIND
Ngay 31 thang 12
ndm 2024

1.267.374.000
386.744.377
56.783.012

Lai tién guvi 1.441.123.288
Khac 56.030.293
Phai thu ngan han khac tir cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 25) 12.280.356
TONG CONG 3.607.907.937

1.710.901.389

Chi tiét tinh hinh tang gidm du phong phai thu ngén han khac kho doi:

Cho ky ké toéan
séu théng két thic
ngay 30 thang 6
ndam 2025

S6 dau ky -
Duw phong trich lap trong ky

VND

Cho ky ké todn
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2024

(974.753.469)

Sé cudi ky

(974.753.469)
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Cong ty C phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

g

HANG TON KHO

Ngay 30 thang 6

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

76.620.326.196
12.777.985.992
9.817.632.853
72.000.000

nam 2025
Chi phi bat déng san dé dang (* 76.751.997.498
Chi phi cong trinh d& dang 9.724.417.348
Nguyén vat liéu 7.713.305.558
Céng cy, dung cu thay thé 39.000.000
TONG CONG 94.228.720.404

99.287.945.041

(*) Chi phi bat dong san d& dang bao gdm tién st dung dét, chi phi dén bu dat va cac chi

phi xay duyng khac clia Dw an Hoéa An.
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Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

11.

12.

12.1

BAT BDONG SAN PAU TV

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 30 thang 6 nam 2025

Gia tri hao mén liy ké:

Vao ngay 31 thang 12 nédm 2024
Khau hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2025
Gia trij con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025

B09a-DN

VND
Nha ctra,
vat kién trac

16.046.366.973

(13.631.399.032)
(439.529.046)

(14.070.928.078)

2.414.967.941

1.975.438.895

Gia tri hop ly cla bat dong san dau tu chwra dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thiee
tai ngay 30 thang 6 nam 2025. Tuy nhién, dwa trén ty 1& cho thué cua tai san nay, Ban Giam
déc Cong ty tin twéng réng gia tri hop Iy clia bat déng san dau tw Ién hon gia tri con lai trén

s tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién de.
Thuyét minh bé sung:

Cac khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat déng lién quan dén bét déng san dau tw duoc

trinh bay nhw sau:

Doanh thu cho thué bat déng san dau tw

Chi phi hoat déng kinh doanh tric tiép clia cac
bat déng san dau tuw tao thu nhap cho thué
trong ky

TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

Dw an Hiép Phudc

23

Cho ky ké toan

ngay 30 thang 6
nam 2025

1.567.767.774

1.147.487.413

Ngay 30 thang 6
nam 2025

24.5612.320.294

VND
Cho ky ké toan

sdu thang két thuc  sau thang két thuc

ngay 30 théng 6
nam 2024

1.552.001.834

1.110.969.835

VND

Ngay 31 thang 12
nadm 2024

24.512.320.294
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Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi IDICO

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 n&m 2025 va cho ky ké toan sau thang két thac cung ngay

12.  TAI SAN DO DANG DAI HAN (tiép theo)

12.2  Chi phi xdy dwng co ban d& dang

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

17.468.929.416
1.718.781.009

Ngay 30 thang 6
nam 2025

Hé théng lwéi dién phan phdi 22kV Tram bién ap
110/22kV KCN Huwu Thanh 20.080.626.362
Khac 1.789.803.009
TONG CONG 21.870.429.371

19.187.710.425
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Cong ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cling ngay

14.

14.1

14.2

15.

B09a-DN

PHAI TRA NGU'®I BAN VA NGU'O'1 MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Phai tré ngwei ban ngan han

Phai trd cho ngwoi ban
- Coéng ty TNHH MTV Pién luc Béng Nai
- Céng ty C6 phan Co Pién - Pién luc Béng Nai
- Khac

Phai tra bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

TONG CONG

Nguwoi mua tra tién trwée ngan han

Nguwoi mua tra tién trwde
- Céng ty C6 phan Xay dung Coteccons
- Khac
Bén lién quan tra tién trwdc (Thuyét minh sé 25)

Ngay 30 thang 6
nam 2025

108.396.640.819
79.662.795.475
14.371.056.765
14.362.788.579
21.015.165

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

106.676.723.844
85.635.347.484
6.288.881.001
14.752.495.359

108.417.655.984

106.676.723.844

Ngay 30 thang 6
nam 2025

8.153.983.559
1.384.393.077
6.769.590.482

905.319.489

VND
Ngay 31 thang 12
nam 2024

6.632.475.782

6.632.475.782
1.132.091.954

TONG CONG 9.059.303.048 7.764.567.736
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 30 thang 6
nam 2024 Tang trong ky Giam trong ky ndam 2025
Phai thu
Thué gia tri
gia. tang duoc
khau tri 728.488.969 119.664.357.265 (119.990.561.770) 402.284.464
Thué thu nhap
ca nhan 198.810.174 302.075.731 500.885.905
Khac 120.500.000 - (120.500.000) -
TONG CONG 1.047.799.143 119.966.432.996 (120.111.061.770) 903.170.369
Phai nop

Thué thu nhap
doanh nghiép

4.693.713.543

10.948.533.424

(4.593.713.543) 10.948.533.424

Thué gia tri

gia tang - 122.188.996.784 (122.188.996.784) -
Thué thu nhap

ca nhan - 1.039.432.507 (1.039.432.507) -
Khac - 136.188.035 (136.188.035) -
TONG CONG 4.593.713.543 134.313.150.750 (127.958.330.869) 10.948.533.424
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Coéng ty Cé phan Pau tw Phat trién Nha va Pé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

16.

17.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Nhan ky quy, ky cwoc 2.514.600.000 954.000.000

Nhén dat coc cho thué chung cuw 736.421.175 688.121.175

Co tlrc phai tra 321.443.040 321.443.040

Kinh phi céng doan 223.867.500 32.231.000

Khac 260.264.140 263.253.055

TONG CONG 4.056.595.855 2.259.048.270
VAY NGAN HAN

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 30 thang 6

nam 2024 Tang trong ky Giam trong ky nédm 2025

Vay ngan hang 129.020.000.000 1.486.500.000.000 _(1.497.172.000.000) 118.348.000.000

Chi tiét cac khodn vay ngan han tlr ngan hang nham bé sung vén lwu déng clia Céng ty duoc

trinh bay nhw sau:

Ngay 30 théng 6

Ngan hang ndm 2025 Ky han tra géc
(VND)

Ngan hang TMCP 118.348.000.000 Ngay 14 thang 7

Pau tw va Phat trién nam 2025 dén

Viet Nam - Chi nhanh ngay 25 thang 7

Béng Bong Nai nam 2025
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thj IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

18.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)

18.2  Chi tiét von gép

Ngay 30 thang 6 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024

C6 phiéu Ty Ié C6 phiéu Ty 1é
phé théng & hitu phé théng s6 hitu
(Cé phiéu) (%) (C6 phiéu) (%)
Téng Cong ty IDICO - CTCP 5.354.390 64,45 5.354.390 66,93
Cac cb dong khac 2.953.610 35,55 2.645.610 33,07
TONG CONG 8.308.000 100 8.000.000 100
18.3  Cac giao dich vé vén véi cb6 déng
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toéan

s4u thang két thic  sau théng két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 théang 6

nam 2025 nam 2024
Vén da gép cua chu sé hivu
Sé dau ky i ) 80.000.000.000 80.000.000.000
Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh Iwa chon
cho ngur@i lao d@ng 3.080.000.000 -
S6 cudi ky 83.080.000.000 80.000.000.000

18.4  CO phiéu

Sé lwong c6 phiéu
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2025 ndm 2024
C6 phiéu dang ky phat hanh 8.308.000 8.000.000
C6 phiéu da phat hanh
Cé phiéu phé théng 8.308.000 8.000.000
C6 phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng 8.308.000 8.000.000

Ménh gia m&i cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND. Céc cb dong nédm gitk ¢d phiéu phé thong
clia Céng ty dwoc quyén hwdng cb tire do Cong ty cong bd. Méi cd phiéu pho théng thé hién
moét quyén biéu quyét, khdng han ché.
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Cong ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 n&m 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay
18.  VON CHU SO HU{U (tiép theo)

18.5  Lai trén co phiéu

Cho ky ké toan

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan
sau thang ket thuc
ngay 30 thang 6
ndm 2024

22.230.104.092
(444.602.082)

séu thang két thac
ngay 30 théang 6
nam 2025
Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho cé déng
s& hiru c6 phiéu phd théng (VND) 43.010.124.088
Diéu chinh gidm do trich cac quy tir lgi nhuan
sau thué chwa phan phéi (*) (860.202.482)
Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cé déng
s& hivu cb phiéu phé thong dé tinh 13i co ban
trén c6 phieu (VND) 42.149.921.606
Sé luong cb phiéu phd théng luu hanh binh quéan
(cé phiéu) 8.057.856
Lai trén co phiéu o
Lai co bén trén ¢6 phiéu (VND/c6 phiéu) 5.231
L&i suy giam trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 5.231

21.785.502.010

8.000.000

2.723
2.723

(*) Loinhuan dung dé tinh lai trén cé phiéu cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang
6 nam 2025 duoc dieu chinh giam cho khoan du tinh trich quy khen thwdng, phuc loi voi
ty 1& 2% lgi nhuan sau thué trong ky theo Nghi quyet DPHECD s6 01/NQ-DHDCH ngay 22

thang 4 nam 2025.

Khong cé cac giao dich cé phiéu phd théng hogc giao dich cé phiéu phé thong tiém nang nao
xay ra tir ngay két thuc ky ké toan gitra nién dd dén ngay lap bao céo tai chinh nay.

19. DOANH THU

19.1  Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

sau thang két thuc  sau thang két thiic

ngay 30 théang 6 ngay 30 thang 6

nam 2025 nam 2024

Doanh thu kinh doanh dién 1.536.987.769.347 1.339.899.869.846

Doanh thu dich vu xay lap va bao tri 31.309.250.536 10.783.206.745

Doanh thu dich vu cho thué 1.567.767.774 1.552.001.834

Doanh thu khac 1.199.274 446 942.588.617

DOANH THU THUAN 1.571.064.062.103 1.353.177.667.042

Trong do: )

Doanh thu doi véi bén khéc 1.5568.529.907.136 1.343.913.583.366
Doanh thu déi véi bén lién quan

(Thuyét minh sé 25) 12.534.154.967 9.264.083.676
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Cong ty Cb phan PAau tw Phat trién Nha va D6 thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

19.

19.2

20.

21.

22,

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gli va 1ai cho vay

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén kinh doanh dién

Gia vén dich vu xay lap va béo tri
Gia von dich vu cho thué

Gia vén khac

TONG CONG

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Duw phong gidm gia dau tw tai chinh

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khdu hao

Dw phong cac khoan phai thu kho doi
Chi phi khac

TONG CONG

31

Cho ky ké toan
séu thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2025

4.714,583.006

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan
sau thang ket thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

2.694.541.528

Cho ky ké toéan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2025

1.481.255.129.684
26.023.093.719
1.147.487.413
18.019.307

VND

Cho ky ké toéan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
ndm 2024

1.304.565.906.697
9.105.821.483
1.110.969.835
25.980.154

1.508.443.730.123

1.314.808.668.169

Cho Ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 théng 6

VND

Cho ky ké toan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6

ndm 2025 nédm 2024
1.321.297.133 744.129.194

- 26.442.400

1.321.297.133 770.571.594
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thuc sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2025 nam 2024

9.428.221.032
667.258.010
357.578.262
76.511.929
1.608.890.402

8.993.978.397
582.645.774
127.774.025
974.753.469
1.598.026.614

12.138.459.635

12.277.178.279
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Coéng ty C phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc clng ngay

23.  CHIPHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Gia vén cua dién thwong phdm
Chi phi nhan vién

Chi phi kh&u hao va hao mén
(Thuyét minh sé 10, 11)

Chi.phi dich vu mua ngoai

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi dw phéng

Khac

TONG CONG

24.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho ky ké toén
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2025

1.445.366.703.023
20.415.103.058

17.781.688.083
16.685.398.712
14.803.892.684
76.511.929
2.530.994.927

B0Sa-DN

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thac
ngay 30 thang 6
nam 2024

1.271.909.707.561
19.730.925.631

14.002.295.375
13.094.873.314
5.885.286.371
974.753.469
2.318.726.516

1.517.660.292.416

1.327.916.568.237

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap

chiu thué.

Céac bao cdo thué clia Cong ty sé chju sir kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luét va
cac quy dinh vé thué cé thé dwoc giai thich theo nhieu cach khac nhau, so thue dwoc trinh
bay trén bao céo tai chinh gitra nién do co the sé thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co

quan thué.

24.1 Thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Cho ky ké toan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2025

10.948.533.424

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

5.971.918.656

Dwéi day |a dbi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwdc thué

nhan véi thué suat thué TNDN:

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
Thué TNDN theo thué suét 20%

Céc khodn diéu chinh:
Chi phi khéng dwoc trir

Chi phi thué TNDN

32

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2025

53.958.657.512

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2024

28.202.022.748

10.791.731.502

156.801.922

5.640.404.550

331.514.106

10.948.533.424

5.971.918.656
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Coéng ty Cé phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thlic cling ngay

24,

24.2

25.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cda ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cta Céng ty khac véi loi nhuan dwgc bao cao trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh gitra nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va cling khong
bao gém cac khoan muc khdng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trie cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén

ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan c6 quan hé kiém soat v&i Céng ty va cac bén lién quan khac co
giao dich v&i Céng ty trong ky va tai ngay 30 thang 6 nam 2025 nhu sau:

Bén lién quan

Téng Céng ty IDICO - CTCP

Céng ty Cé phan Dau tw Xay dieng va Phat trién

Vat ligu IDICO

Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng s6 10 IDICO
Cong ty TNHH MTV Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép

IDICO

Céng ty TNHH MTV Dich vy Khu cong nghiép IDICO

Céng ty Cé phan IDERGY

Cong ty Cé phan Bau tw Xay dwng Lép may IDICO

Ong Pang Viét Diing

Ong Nguyén Cao Nguyén
Ong Nguyén Hoang Céng
Ong Tran Minh Quang
Ong Lé Hoang Thinh

Ong Nguyén Van Thinh

Ong Ngo Dinh Tuén
Ong Nguyé&n Manh Toai

33

Méi quan hé

Céng ty me
Céng ty trong cung Tap doan

Céng ty trong cling Tap doan
Céng ty trong cung Tap doan

Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Chu tich HBQT

Nguyén chi tich HBQT
Thanh vién HDQT/Giam déc
Thanh vién HBQT

Thanh vien HBQT kiém
Ch tich Uy ban kiém toan

Thanh vién HDQT kiém
Thanh vién Uy ban kiém toan

Phé giam déc
Ké toan treéng
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Coéng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Pé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

25.

NGHIEP VU VG| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nherng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky ké toan sau thang két
thic ngay 30 thang 6 nam 2025 va 30 thang 6 nam 2024 bao gom:

Bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Dich vu
Khu céng nghiép IDICO

Cong ty TNHH MTV Phat

trién D6 thi va Khu céng
nghiép IDICO

Céng ty Cé phan IDERGY

Téng Céng ty IDICO - CTCP
Céng ty C6 phan Bau tw
Xay dung Lap may IDICO

Céng ty CP Pau tw Xay dung
s6 10 IDICO

Né6i dung
nghiép vu

Ban dién
Mua hang hoa

Cung cép dich vu
xay 1ap va bdo tri
Ban dién

Mua hang hoa va
sl dung dich vu
Cung cép dich vu
xay lap

Cung cép dich vu
dau néi dién

Mua dién

Mua dich vu
Ban dién
Ban dién

Ban dién

34

Cho ky ké toan

séu thang két thiic

ngay 30 théang 6
nam 2025

7.672.794.907
14.443.332

1.635.152.680
508.712.316

198.575.497

1.5638.321.000
571.269.146
643.198.446
214.769.012

270.348.303

31.787.603

VND
Cho ky ké toéan

séu thang két thic
ngay 30 thang 6

nam 2024

7.024.203.145

1.135.976.700
418.605.133

182.318.428

44.851.459
2.280.706.746

466.937.686
65.741.150

553.914.276

30.791.813
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Cong ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va bé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thlc cung ngay

25. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do, sé dw cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén

lién quan nhw sau:

Bén lién quan

N6i dung
nghiép vu

Phai thu ngén han cua khach hang

Céng ty Cb phan Pau tu Xay

dung va Phat trién Vat liéu IDICO

Céng ty Cé phan IDERGY

Cong ty TNHH MTV Phat trién
D6 thi va Khu céng nghiép IDICO

Céng ty TNHH MTV Dich vu
Khu céng nghiép IDICO

Cong ty Cé phan Bau tu Xay
dwng Lap may IDICO

Cong ty Cé phan Pau tw Xay
dwng so6 10 IDICO

Téng Céng ty IDICO - CTCP

TONG CONG

Phai thu ngdn han khac

Céng ty TNHH MTV Phat trién dé

thi va KCN IDICO

Ban dién

Cung cép dich
vu xay lap va
dau noi

Ban dién

Ban dién

Ban dién

Ban dién

Ban dién va
dich vu xay lap

Hoan tién
mua dich vu

Nguwoi mua tré tién trwdc ngan han

Céng ty TNHH MTV Phaét trién
D6 thi va Khu cdng nghiép IDICO

Céng ty Cé phan IDERGY

TONG CONG

Phai tra ngwéi ban ngan han

Céng ty TNHH MTV Phat trién
b6 thj va Khu céng nghiép IDICO

Cung cép dich
vu xay lap

Cung cap dich
vu xay lap

Mua dich vu
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VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024

2.740.909.747 2.740.909.747

1.5608.776.856 =

1.348.804.551 250.456.839
482.874.815 959.904.885
151.879.806 73.253.538

698.856 4.866.038

- 546.613.606
6.235.944.631 4.576.004.653
12.280.356 =
905.319.489 362.431.454

- 769.660.500

905.319.489 1.132.091.954
21.015.165 =
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Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

25.

26.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao djch v&i cac bén lién quan khac
Luong, thi lao va cac chi phi khac clia cac thanh vién ctia Hoi dong Quan tri (‘HPQT”), Uy
ban kiém toan (‘UBKT"), Giam doc va cac nhan vién quan ly khac nhw sau:

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thic séu thang két thac
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6

Tén Chtre vu ndm 2025 nam 2024
Ong Pang Viét Ding Chu tich HBQT 362.000.000 132.000.000
Ong Nguyén Cao Nguyén  Nguyén cha tich HBQT E 288.000.000

Ong Nguyén Hoang Céng Thanh vién HBQT
kiém Giam déc 639.093.638 622.839.999

Ong Tran Minh Quang Thanh vién HBQT
khéng diéu hanh 72.000.000 61.666.667

Ong Lé Hoang Thinh Thanh vién HDQT doc lap
kiém Chu tich UBKT 142.000.000 123.333.333

Ong Nguyén Van Thinh  Thanh vién HDQT déc lap
kiém thanh vién UBKT 142.000.000 140.000.000
Ong Ngé Dinh Tuén Pho giam déc 352.599.089 -
Ong Nguyén Manh Toai Ké toan truéng 288.511.817 282.047.274

1.998.204.544 1.649.887.273

TONG CONG

THONG TIN THEO BO PHAN

Céng ty Iwa chon cac bé phan theo linh vwe kinh doanh la bé phan bao cao chinh yéu vi ri
ro va ty suat sinh I&i clia Cong ty bi tac déng chi yéu b&i nhirng khac biét vé san pham va
dich vu do Céng ty cung cdp. Cac bd phan theo khu virc dia ly 1a bd phan bao céo thw yéu.
Cac hoat dong kinh doanh ctia Cang ty dworc t chire va quan ly theo tinh chat cla san pham
va dich vu do Céng ty cung cap v&i mdi mét bo phan la mét don vi kinh doanh chién lworc
cung cap cac san pham khac nhau va phuc vu céc thi triedng khac nhau.

Hoat déng kinh doanh cua Céng ty chu yéu dwoc tao ra tlr hoat dong kinh doanh dién trong
khu céng nghiép, xay I&p dan dung va cong nghiép, kinh doanh bat déng san, va hoat déng
trong mét khu vue dia ly 1a Viét Nam.
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Céng ty C phan Pau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

27.

28.

29.

CAC CAM KET THUE HOAT DONG

B09a-DN

Cong ty hién dang thué dat theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thiic ky ke toan gitra
nién do, cac khodan tien thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat déng dwoc trinh

VND

Ngay 31 théng 12
nam 2024

569.676.360
2.278.705.440
21.828.995.760

24.677.377.560

bay nhu sau:
Ngay 30 thang 6
nam 2025
Duéi 1 nam 569.676.360
Tw 1 dén 5 ndm 2.278.705.440
Trén 5 ndm 21.302.867.520
TONG CONG 24.151.249.320
KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
Ngay 30 thang 6
ndm 2025
No kho doi da xi ly (VND) 3.944.304.715

Ngay 31 théng 12
nam 2024

3.944 304.715

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(A NIEN DO

Khoéng c6 s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 yéu cau
phai dwgc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh gitra nién dé cua Cong ty.

Tran Thi Nga Nguyén Manh Toai Nguyén Hoang Céng
Nguwoi lap Ké toan trwdng Giam doc

Tinh Béng Nai, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025
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