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Cong ty C6 phan Dau tw Nha va Phat trién Dé thi IDICO

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO (UDICO) (“Céng ty”) la doanh nghiép duoc
cb phan héa tir Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Dé thi theo Quyét dinh s6 2028/QB-BXD ngay 21
thang 12 ndm 2004 cta B trwdng BO Xay ding, hoat déng theo Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh
nghiép (‘GCNDKDN”) sé 3600486108 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Dong Nai c&p ngay 16 thang 2
nam 2005 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

Cb phiéu cla Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“HOSE”) v&i ma giao dich la UIC theo Quyét dinh sé 154/QD-SGDCK do HOSE cép ngay 31 thang
10 nam 2007.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai ctia Céng ty la kinh doanh dién trong khu céng nghiép; dau tw bt
déng san; xay l&p dan dung va céng nghiép.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Budng sé 4, Khu céng nghiép Nhon Trach 1, Xa Nhon Trach,
Tinh Dong Nai, Viét Nam va hai (2) don vi trec thudéc gdm Xi nghiép Dién lwc UDICO tai Khu cong
nghiép Nhon Trach 1, X& Nhon Trach, Tinh Déng Nai, Viét Nam va dia diém kinh doanh tai Buong
D6, Khu Céng nghiép Hwu Thanh, Xa Btrc Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri (‘HDQT”) trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Dang Viét Ding Cha tich

Ong Nguyén Hoang Céng Thanh vién

Ong Tran Minh Quang Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién déc lap

Ong Lé Hoang Thinh Thanh vién déc lap

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban kiém toan trong ndm va vao ngay lap béo cao nay nhuw sau:

Ong Lé Hoang Thinh Chd tich
Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién
BAN GIAM pOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Hoang Coéng Giam déc )

Ong Ngé Binh Tuén Pho Giam doc

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén
Hoang Céng.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam |a céng ty kiém toan cho Céng ty.




Cong ty Cé phan Dau tw Nha va Phat trién D6 thj IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi IDICO (“Cong ty”) han hanh trinh bay
bao cao nay va bao cdo tinh hinh thay ddi vén cb phan clia Céng ty vao ngay 27 thang 5 nam 2025
va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VO'I BAO CAO TINH HINH THAY DOI VON CO PHAN

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao c4o tinh hinh thay @i vén ¢ phan vao ngay 27 thang 5
nam 2025 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 ndm 2025 phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh thay déi vén cé phan cla Céng ty. Trong qua trinh lap bao céo tinh
hinh thay d6i vén cb phan nay, Ban Giam déc can phai:

e lwa chon céac chinh séach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
e thwc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty co dwoc tuan thli hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yeu so v&i nhirng chuan myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tinh
hinh thay d@éi vén cb phan; va

e |ap bao cao tinh hinh thay d6i vén cb phan do trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudng
hop khéng theé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc Ivu gitr 4 phan
anh tinh hinh thay do6i von co phan clia Cong ty, voi mtrc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao
va dam bao rang cac s sach ké toan tuan thi véi ché dd ké toan da dwoc ap dung.

Ban Giam dbc cam két da tuan thl nhirng y&u cau néu trén trong viéc lap bao cao thay dbi von cé
phan kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bdo céo thay ddi vén cb phan kém theo da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh thay di vén ¢ phan clia Cong ty vao ngay 27 thang 5 ndm 2025 va cho giai doan tir
ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 27 thang 5 ndm 2025 phu hop véi cac Chuan muyc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tinh hinh thay déi vén cb phan.

Nguyén Hoang Céng
Giam doc

Tinh Béng Nai, Viet Nam

Ngay 24 thang 7 nadm 2025
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Sé tham chiéu: 13689365/68624284-CA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh giri: Quy Cé dong cuia Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thij IDICO

Chuing téi da kiém toan bao cao tinh hinh thay déi vén cb phan vao ngay 27 thang 5 nam 2025 va cho
giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam 2025 cua Céng ty C6 phan Pau tw
Phat trién Nha va D6 thj IDICO (“Céng ty”) va cac thuyét minh bao cao kém theo, dwoc lap ngay 24
thang 7 nam 2025 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 7 (sau day dwoc goi chung la “bao cdo tinh

hinh thay d6i vén cb phan”).

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Glam dée Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tinh hinh thay
ddi vén cb phan ciia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghlep
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tinh hinh thay aéi
vén ¢b phan va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Glam déc xac dinh 1a can thiét de dam
bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tinh hinh thay déi vén ¢ phan khéng cé sai sét trong yéu do
gian lan hoac nham Ian.

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dwa ra y kién vé bao céo tinh hinh thay déi vén cd phén dua trén két
qué cla cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam.
Cac chuan myc nay yéu cau chung t6i tuan thd chudn muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thire hién cuéc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tinh
hinh thay di vén ¢ phan clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liu va thuyét minh trén bao céo tinh hinh thay dm vén cb phan Cac tha tuc kiém toan duoc lva
chon dya trén xét doan cua klem toan vién, bao gém danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao
cdo tinh hinh thay déi vén cd phan do gian lan ho&c nhdm Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay,
kiém toan vién da xem xet kiém soat noi bd cla Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao
tinh hinh thay ddi vén cb phan trung thue, hop Iy nham thiét ké céc thu tuc kiém toan phu hop v&i
tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dvaray kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla
Céng ty. Coéng viéc kiém toan cung bao gdm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan
duwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéec tinh ke toan cta Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc
trinh bay tdng thé& bao cao tinh hinh thay di vén ¢ phan.

Chung téi tin tucyng réng cac bang chung kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia chang téi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia ching téi, bao céo tinh hinh thay déi vén cé phan da phan anh trung thuc va hop ly,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh vén cb phan clia Céng ty vao ngay 27 thang 5 ndm 2025 va
nhirng thay déi clia vén ¢ phan cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam
2025, pht hop véi cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Vlet Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tinh hinh thay ddi vén cé phan.

Cac van dé khac

Bao cao tinh hinh thay ddi vén cb phan chi dwoc st dung dé nop cho Uy ban Ching khoan Nha
nuwéc, ‘Téng Coéng ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam va S& Giao dich Chirng khoan Thanh
ph6 Ho Chi Minh cho muyc dich phat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao déng,
va do d6, khéng dwoc st dung cho bat ky muc dich nao khac hodc phat hanh cho cac bén khac.
Bao cao tai chinh ctia Cong ty vao ngay 27 thang 5 nam 2025 va cho ky ké toan twr ngay 1 thang 1
nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam 2025 chwa dwoc kiém toan.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
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. g Giam déc Kiém toan vién
Giay CNDKHN kiém toan Giay CNDKHN kiém toan
S6: 3040-2024-004-1 S6: 5631-2025-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 24 thang 7 nam 2025
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Céng ty Cb phan Dau tw Nha va Phat trién D6 thi IDICO

BAO CAO TINH HINH THAY DOl VON CO PHAN
vao ngay 27 thang 5 nam 2025 )
va cho giai doan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam 2025

S6 lvong o _Thang duw )
co phiéu Von cé phén vén ¢ phan Téng céng
(Cé phiéu) (VND) (VND) (VND)

Vao ngay 1thang 1 nam 2025 8.000.000 80.000.000.000 16.200.000.000 96.200.000.000
Phat hanh ¢ phiéu theo

chwong trinh Iya chon cho

ngudi lao déng trong ky 308.000  3.080.000.000 3.080.000.000

V30 ngay 27 thang 5 nam 2025 _8.308.000  83.080.000.000 16.200.000.000 _99.280.000.000
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Tran Thi Nga Nguyén Manh Toai S ANgh Hoang Céng
Nguwoi lap Ké toan trwdng Giam déc

Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Ngay 24 thang 7 nam 2025




Cdng ty Cé phan Dau tw Nha va Phat trién D6 thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TINH HIiNH THAY POI VON CO PHAN
vao ngay 27 thang 5 nam 2025 va )
cho giai doan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam 2025

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj IDICO (UDICO) (“Céng ty”) la doanh
nghiép duoc cb phan hoa tir Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Dé thi theo Quyét dinh sé
2028/Qb-BXD ngay 21 thang 12 nam 2004 cla Bo6 trwédng Bo6 Xay dwng, hoat déng theo
Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép (‘GCNDKDN”) sé 3600486108 do S& K& hoach
va Dau tv Tinh Déng Nai cdp ngay 16 thang 2 nam 2005 va theo cac GCNDKDN diéu
chinh sau gé.

C6 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi
Minh (*HOSE") v&i ma giao dich la UIC theo Quyét dinh s6 154/QD-SGDCK do HOSE cap
ngay 31 thang 10 nam 2007.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai ctia Céng ty la kinh doanh dién trong khu céng nghiép; o
dau tw bat dong san; xay lap dan dung va cong nghiép. S
Cong ty c6 try s& chinh dang ky tai Dudng sb 4, Khu céng nghiép Nhon Trach 1, Xa Nhon
Trach, Tinh Bong Nai, Viét Nam va hai (2) don vi trwc thudc gom Xi nghiép bién lwc UDICO N
tai Khu céng nghiép Nhon Trach 1, X4 Nhon Trach, Tinh Dong Nai, Viét Nam va dia diém ;
kinh doanh tai Bwong D6, Khu Céng nghiép Hwu Thanh, Xa Birc Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét \’}
Nam. N
z
2. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Bao cao tinh hinh thay déi vén cb phan cla Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viet Nam
(“WND”) va duoc lap theo Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muec ké
toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

° Quy{et dinh sé' 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Bot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bao cdo tinh hinh thay déi vén cb phan duwgc lap bang don vi tién té trong ké toan cua
Céng ty la VND.

Bao céo tinh hinh thay dbi vén cb phan chi dwoc st dung dé nép cho Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc, Téng Cong ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam va S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H& Chi Minh cho muc dich phat hanh cb phiéu cho ngudi lao dong theo
chuwong trinh Iwa chon, va do d6, khéng dwoc st dung cho bat ky muc dich nao khac hodc
phat hanh cho cac bén khac.

Bao cao tinh tinh thay déi vén cd phan va viéc s dung bao cao nay khéng danh cho cac
déi twong khong dwoc cung cdp cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén téc va thong lé ké
toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay von diéu lé theo cac nguyén
tdc va thoéng lé ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét
Nam.




Cong ty Cb phan Dau tw Nha va Phat trién D6 thi IDICO

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN (tiép theo)
vao ngay 27 thang 5 nam 2025 va )
cho giai doan tlr ngay 1 thang 1 nam 2025 dén ngay 27 thang 5 nam 2025

3. TiNH HINH THAY DOI VON cO PHAN

Phat hanh 308.000 c6 phiéu cho ngwdi lao dong theo chwong trinh Iwa chon nguwdi
lao dong (“ESOP”) trong Céng ty

Theo Nghi quyét Dai hoi dong Cé dong (“DHDCD”) bat thwong sé 02/NQ-DHBCH ngay 27
thang 11 nam 2024, DHDCD cua Cong ty d& théng qua phuo’ng an phat hanh cd phiéu
ESOP cho nguei lao déng véi gia phat hanh 1a 10.000 ddng/cd phiéu.

Theo Nghi quyét HDQT sé 03/NQ-HDQT ngay 21 thang 1 nam 2025, HDQT cua Cong ty da
thdng qua viéc phat hanh 308.000 co phieu ESOP cho nguwoi lao déng véi gia phat hanh la
10.000 déng/cé phiéu.

Vao ngay 14 thang 5 nam 2025, Cong ty da hoan tat nhan tién mua cb phiéu tir ngudi lao
déng du diéu kién tham gia chwong trinh phat hanh cd phiéu ESOP véi sé tién 1a
3.080.000.000 VND.

Vao ngay 20 thang 5 nam 2025, Cong ty da glvi bao cao két qua phat hanh c¢b phiéu ESOP
sb 28/BC-CT dén Uy ban Chirng khoan Nha nwdc Viét Nam. Vao ngay 27 thang 5 nam
2025, Cong ty da nhan dwoc Céng van sé 1949/UBCK-QLCB ban hanh béi Uy ban Ching
khoan Nha nuwéc Viet Nam vé viéc da nhan dwoc bao cao két qua phat hanh cd phiéu noi
trén.

Theo d6, vén diéu lé dang ky cla Céng ty tang tlr 80.000.000.000 VND lén 83.080.000.000
VND, dwgc Sé& Tai chinh Tinh Ddng Nai phé duyét théng qua viéc cap GCNBKDN Ian thir
10 vao ngay 13 thang 6 nam 2025.

Vao ngay 24 thang 6 nam 2025, Cong ty da nhan duwoc Cong van sé 4970/CNVSDC ban
hanh b&i Téng Céng ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam chirng nhan tang sé lvong
308.000 ¢6 phiéu.

4, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY 27 THANG 5 NAM 2025

Khong co su kién trong yeu nao xay ra tir ngay 27 thang 5 nam 2025 dén ngay lap bao cao
tinh hinh thay déi vén cd phan nay yéu cau can dwoc diéu chinh hoac thuyét minh bé sung.
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Tran Thi Nga Nguil'én Manh Toai Nguyen Hoang Céng
Nguoi lap Ké toan trwéng Giam déc

Tinh Déng Nai, Viét Nam

Ngay 24 thang 7 nam 2025
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