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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

88: 115/2021/HPKT-BCTC/CPA VIETNAM
Ha Ngi, ngay 06 thang 7 néim 2020

HQP PONG SOAT XET VA KIEM TOAN
Vé viéc sodt xét Bdo cdo tai chinh giita nién dp két thiic ngay 30/6/2020
va kiém todn Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
ctia Cong ty Co phan Dau tw Phdt trién nha va Do thi IDICO
Cin cir Bo Luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ciia Nudce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam dugce Qubc hoi
thong qua ngay 24 thang 11 nam 2015 va c6 hiéu lyc tir ngdy 01 thang 01 nim 2017;
Cin cir Luat kiém toan doc 18p s6 67/2011/QHI2 duge Quéc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chit nghia
Viét Nam khoa XII, ky hop thir 9 thong qua ngay 29 thang 3 nam 2011va c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang
01 nam 2012;
Cén cir Luat Thuong mai s6 36/2005/QH11 ciia Nuée Cong hoa X4 hoi Chi nghia Viét Nam dugc Quéce
hoi thong qua ngay 14 thang 6 ndm 2005 va c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 nim 2006;
Can cir Nghi dinh s6 17/2012/ND-CP ngay 13/3/2012 ciia Chinh phi v& viéc quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat ki€ém toan doc 1ap;
Cin ctt Chuén muyc Kiém todn Viét Nam sb 210 vé Hop ddng kiém toan, ban hanh kém theo Théng tu sb
214/2012/TT-BTC ngay 06/12/2012 cua B Tai chinh;
Cin ctr Chuér; muc Viét Nam vé Hop d(‘“)ng dich vu soét xét s§ 2410: Soat xét thong tin tai chinh gitta
nién dg do Kiém todn vién dc lap ciia don vi thyc hién, ban hanh kém theo théng tur s6 65/2015/TT-BTC
ngay 08/05/2015 ctia B Tai chinh.
Cin cir Nghi quyét s6 04/NQ-HPQT ngay 24/6/2020 ciia Hoi dong quan tri Cong ty Cé phin dau tu phat
trien Nha va Do thi IDICO.
Céan cir vao thoa thuin da du’(_)'g théng nhét gitta Cong ty Qé phz“m Dé’iu, tw Phat trién nha va D6 thi
IDICO va Cong ty TNHH Kiem toan CPA VIETNAM ve viéc cung cap dich vu Soat xét Béo cdo tai
chinh giita nién do ket thuc ngay 30/6/2020 va kiém toan Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2020 ctia Cong ty C6 phan DPau tu Phat trién nha va D6 thi IDICO.

Hop ddng nay dugc lap tai Ha Noi, bdi va gitra: (“cac Bén”)

BENA: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO

Pai dién la: Ong Tréan Vin Pha

Chtrc vu: Giam dbc

Dién thoai: +84.251.356 0614

Fax : +84. 251. 356 0610

Dia chi: Puong sb 4, Khu cong nghiép Nhon Trach 1, Xa Phudc Thién, Huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai, Viét Nam

M s6 thué: 3600486108

BEN B: CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém toan Quoc té Moore Global Network

Dai dién la: Ba Bui Thi Thiy

Chitre vu: Phé Tbng Gidm dbc

Gidy Uy quyén: S6 04/2020/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2020 Chi tich HDTV

Dién thoai: +84.24. 3783 2121

Fax: +84. 24. 3783 2122

Dia chi: Ting 8, Cao ¢ Vin phong VG Building, s 235 Nguyén Trai,
P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi, Viét Nam

Mi sé thué: 0101917917

Tai khoan ngén hang: 9107 888888 tai Ngan hang TMCP A Chéau - Chi nhanh Dong b6

Tén tai khoan: Coéng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM
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Hai Bén thong nhit hop dong véi cdc diéu khodn sau:

Didu 1:

Diéu 2:

Noi dung hep dong
Bén B ddng y cung cip cho Bén A c4c dich vu sau:

e Soét xét Bao cdo tai chinh gitta nién d¢ két thic ngay 30/6/2020 ctia Bén A (bao gom
Béng Can ddi ké toan gifa nién d9, B4o céo Két qua hoat dong kinh doanh glua nién
dog, Bao céao thay d6i von chit s hiru (néu ¢6), Bdo cdo Luu chuyén tién té giita nién
do va Ban Thuyet minh Béo cdo tai chinh gifta nién dg. Viée soat xét cita Bén B duoc
thyc hién véi muc tiéu dua ra két ludn soat xét vé Béo céo tai chinh ctia Bén A.

e Kiém toan Béo cdo tai chinh cia Bén A cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
(bao gom Béng Céan d6i ké toan, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o thay
d6i v6n chu sé hiru (néu c6), Béo c4o Luu chuyén tién té va Ban Thuyét minh Bio céo
tai chinh cho nim tai chinh két thiic cing ngay. Cudc kiém toan ctia Bén B dugc thuc
hién véi muc tiéu dua ra y kién kiém toan vé B4o cdo tai chinh ciia Bén A.

Luit dinh va Chuin mue

Dich vu soat xét dugc thuc hién phu hop véi céc quy dinh cia Chuén myc Viét Nam vé
Hop dong dich vu soat xét s6 2410: Soat xét thong tin tai chinh gilfa nién do do Kiém
toan vién doc lap ciia don vi thyc hién, ban hanh kém theo thong tu s6 65/2015/TT-BTC
ngay 08/05/2015 cta B9 Tai chinh.

Dich vu kiém toan dugc thuc hién phu hop véi cic quy dinh cia Luat kiém toan doc lap sb
67/2011/QH12 duge Quéc hdi Nude Cong hoa Xa hoi Chit nghia Viét Nam khoéa XII, ky
hop thir 9 théng qua ngay 29 thang 3 nim 2011 va cac Chuin myc Kiém toan Viét Nam.

Muyc tiéu cia cuge kiém toén 13 dua ra y kién vé tinh hop ly, xét trén cac khia canh trong
yeu vé B4o cho tai chinh ciia Bén A dugc trinh bay theo Chuan muc K& toan Viét Nam,
Che d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan
vé viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia cac Bén
Trach nhiém cua Bén A

Viéc soat xét va kiém toan ciia Bén B sé& duoc thuc hién trén co sd Ban Giam dbc va Ban
Quan tri ciia Bén A (trong pham vi phu hop) hi€u va thira nhan c6 trach nhiém:

a) Dbi vai viee 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh trung thuc va hop ly, phu hop véi cac
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan dén 14p va trinh bay Béo céo tai chinh dwoc 4 ap dung;

b) Dbi véi kiém soat ndi bo ma Ban Gidm dbe xac dinh 13 cin thiét dé d¢am bao cho viée
18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hodc do
nham I4n;

¢) Dbam béo cung cép kip thoi cho Bén B:

i. Quyén tlep cén Vi tat ca tai liéu, thong tin ma Ban Gidam d6c nhin thay 1a c6 lién
quan dn qua trinh lap va trinh bay Béo cdo tai chinh nhu ching tir ké toan, sé ké
toan, tai liéu va cac van dé khéc;

ii. Cac thong tin bd sung ma kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan yéu ciu Ban
Giam dbc cung cép hoic giai trinh dé phuc vu cho muc dich cua viéc soét
xét/kiém toan;

iii. Quyén tiép can khong han ché ddi v6i nhan sy cia Bén A ma kidm toan vién va
doanh nghié€p kiém toan x4c dinh 1a cin thiét dé thu thip bang chimg kiém toan. B4 tri
nhén sy lién quan cing lam viéc v6i Bén B trong qua trinh soat xét, kiém toén.

2



Ban Gidm déc va Ban Quan tri ciia Bén A (trong pham vi phu hop) ¢6 trach nhiém cung
cap va x4c nhén bang vin ban vé cac giai trinh dd cung cap trong qua trinh soat xét va
klem toan vao “Thu g1a1 trinh ciia Ban Gidm ddc va Ban Quan tri”, mot trong nhitng yéu
cau cia chudn myc kiém toan Viét Nam, trong do6 néu rd trach nhiém cua Ban Gidm dbc
Bén A trong viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh va khang dinh rang anh huéng cia
ting sai sot, cling nhu tong hop céc sai s6t khong dugc diéu chinh do Bén B phat hién va
téng hop trong qué trinh kiém todn cho ky hién tai va cdc sai st lién quan dn céc ky
trudc 1a khong trong yéu dbi véi téng thé Béo c4o tai chinh.

Tao di€u kién thuan tién cho cac nhan vién cua Bén B trong qua trinh lam viéc tai Vian
phong ctia Bén A.

Thanh toan day du phi dich vu va céc phi khac (néu c6) cho Bén B theo quy dinh tai Didu
6 ctia hop ddng nay.

Trach nhiém ciua Bén B

Bén B s& thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d¢ do kiém toan vién doc 18p cia
don vj thyc hién véi muc dich tao co s dé Bén B béo cao xem liéu Bén B ¢6 nhan thiy
van @& gi khién Bén B cho rang béo cdo tai chinh giita nién d¢ da khong dugc 1ap va trinh
bay, trén cac khia canh trong y€u, phtt hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo
tai chinh gitta nién d6 hay khong.

Cong vigc soat xét cua Bén B bao gom céc cudc phéng van, chi yéu 1a déi véi nhiing
ngudi chiu trach nhiém vé céc van @& tai chinh, ké toén, va L dp dung céc thd tuc phén tich
va céac thud tuc soat xét khac va thong thuong khong bao gdm viéc chu’ng thuc cac thong
tin thu thip dugc. Pham vi cong viéc sodt xét bao cdo tai chinh giita nién do vé co ban
hep hon pham vi cia mot cude kiém toan bio cdo tai chinh dugc thuc hién theo cac
chuin myc kiém toan Viét Nam nhim duva ra v kién v& bdo c4o tai chinh. Do do, Bén B
khong dua ra y kién kiém toan v& bao céo tai chinh gilta nién d6 dugc soat xét.

Bén B s& thuc hién cong viéc kiém toan theo cdc Chuén muc Kiém toan Viét Nam va cac
quy dinh phép ly c6 lién quan. Céc Chuan muc kiém toan Viét Nam quy dinh Bén B phai
tuén thi Chudn muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghlep, phai 1ap ké hoach va thyc
hién cudc kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée ligu Bdo céo tai chinh, xét
trén phuong dién tng thé, cé con sai sét trong yéu hay khong Trong cuge kiém toan,
Bén B s& thuc hién céc thu tuc dé thu thap bing chimg kiém toan vé s6 liéu va thong tin
trinh bay trong Béo céo tai chinh. Cac thi tuc dugc thuc hién tuy thugc vao danh gia cua
kiém toén vién, bao gom vi€c danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh
do gian 14n hoic do nhim 14n. Cudc kiém toan cling bao gom viéc danh gia sy phi hop
ctia c4c chinh sach ké toan da duoc str dung va céc udc tinh ké toan ciia Ban Gidm déc,
cling nhu dénh gia c4ch trinh bay téng quat ctia B4o cdo tai chinh.

Bén B c6 trach nhiém thong bao cho Bén A vé ndi dung va ké hoach soat xét, kidm toan,
ctr kiém todn vién va céc trg ly ¢6 néng luc va kinh nghiém thuc hién soat xét, kiém toan.

Bén B thyc hién cong viéc soat xét va kiém toan theo nguyén tac doc lap, khach quan va
bao mat sb liéu. Theo d6, Bén B khéng dugc quyén tibt 16 cho bat ky mot bén thir ba nao
ma khéng c6 sy ddng y ciia Bén A, ngoai trir theo yéu cu cua phép ludt va cac quy dinh
cé lién quan, hoic trong truong hop nhitng thong tin nhu trén da duge cic co quan quan
ly Nha nuéc phé bién rong rai hodc da duge Bén A cong bd.

Bén B c6 trich nhiém yéu cdu Bén A xac nhan céc gidi trinh da cung cép cho Bén B
trong qua trinh thyc hién kiém toan. Theo Chuin muyc kiém to4n Viét Nam, viéc dap ung
cac yéu cdu nay va Thu gidi trinh cia Ban Giam ddc va Ban Quan tri Bén A vé nhiing
Van dé lién quan 12 mt trong nhitng co s& dé Bén B dua ra két luan va y kién ciia minh
vé& B4o céo tai chinh ciia Bén A.
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Didu 4:

Piéu 6:

Do nhiing han ché von c6 cta kiém todn cling nhu cua kiém soat ndi bo, c¢6 rii ro khé tranh
khoi 1a kiém toan vién c6 thé khong phat hién duoc céc sai sot trong yéu, mic du cudc kiém
toan da duoc lap ké hoach va thuc hién theo cac Chuin muc kiém to4n Viét Nam.

Dé danh gid ri ro, Bén B s& xem xét kiém soat ndi bd ma Bén A sir dung trong qu4 trinh lap
Béo c4o tai chinh dé thiét ké cac thi tuc kidm todn phl hop trong timg trudng hop, nhung
khong nhim muc dich dua ra y kién vé tinh hitu hiéu ciia kiém soét noi bd clia Bén A. Tuy
nhién, Bén B s& théng béo t6i Bén A bang vin ban vé bit ky khiém khuyét nao trong kiém
soat ndi bo ma Bén B phat hién dugc trong qu4 trinh kidm toan B4o céo tai chinh.

Bén B phai dam bao cung cip cho Bén A cic B4o cdo kiém todn di néu tai Pidu 4 cia
Hop dong nay.

Bao cao soat xét va Bao cao kiém todn

Sau khi két thiic cong viéc soat xét, Bén B s& cung c4p cho Bén A 08 b Béo cédo so4t xét
kém theo Béo cdo tai chinh da dugc soat xét bang tiéng Viét;

Béo céo soat xét s& duoc 1ap bang vin ban, g0m céc noi dung theo quy dinh ctia Chudn muc
Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifta nién d6
do kiém toan vién ddc lap cua don vi thuc hién, phép luét va quy dinh ¢4 lién quan.

Sau khi két thic cong viéc kidm toan, Bén B s& cung cip cho Bén A 08 bo Béo céo kidm
todn kém theo Béo céo tai chinh d3 dugc kiém toan bang tiéng Viét; Thu quén ly (néu cd)
@& cap dén cac thiu sét cin khéc phuc va cdc dé xuét ctia Kiém toan vién nhdm hoan
thién hé théng ké todn va hé théng kiém soat ndi bd ciia Bén A;

B4o cdo kiém toan s& dugc 14p bang vin ban bing tiéng Viét, gdm céc nodi dung theo quy
dinh cta Luét Kiém toén doc 14p, Chudn myc kidm toan Viét Nam sé 700: Hinh thanh y
kién kiém toan va Béo cdo kidm toan vé Bido céo tai chinh, Chudn muc kiém toan Viét
Nam sb 705: Y kién kiém toan khong phai 12 y kién chdp nhan toan phan va Chuin muc
kiém toan Viét Nam s 706: Doan “Vén dé cin nhin manh” va “Vén d& khac” trong Bao
céo kiém toan vé B4o c4o tai chinh, cac chuan myc kiém toan va quy dinh phap ly khac
¢ lién quan

Trong trudng hop Bén A dy dinh phét hinh Béo cdo soat xét hoic Béo c4o kiém todn ciia
Bén B dudi bat ky dang tai li€u nao, hodc phat hanh cac tai liéu trong d6 c6 cac thong tin
vé Bao c4o tai chinh d4 dugc soat xét, kiém toén, Ban Gidm déc Bén A dong y rang ho s&
cung cép cho Bén B mét ban ciia tai ligu nay va chi phd bién rong rai cac tai liéu nay sau
khi c6 sy dong y ciia Bén B bang vin ban.

K& hoach thwc hién

Cong viéc sodt xét va kiém toan dugc thuc hién khi cé su thong nhat ké hoach 1am viéc
gitta hai Bén.

Thoi gian hoan thanh cong viéc soat xét, kiém toan va phat hanh Béo cdo phu thudc vao viée
cung cap tai liéu ciia Bén A va céc thoa thusn khac trong qué trinh soét xét va kiém toan.

Béo céo soat xét, Bdo céo kiém todn s& duoc phat hanh sau 05 ngay ké tir khi c6 y kién
chap thuén chinh thirc ciia Bén A vé Béo céo du thao (n€u co).

Phi dich vu va phwong thirc thanh to4n
1) Phidich vu

Téng phi dich vu cho cdc dich vu néu tai Diéu 1 1a 132.000.000 ddng. (Bing chi: Mgt
tram ba muwoi hai tri¢u dong chan). Phi dich vu chua bao gom 10% thué GTGT.



Piéu 8:

Murc phi trén dugc tinh toan trén co s trach nhiém, kinh nghiém va thoi gian can thiét dé
thuc hién cong viéc.

Mirc phi trén dugc tinh dua trén céc gia dinh sau: (1) Bén A cung cap kip thoi va day da
céc tai liéu theo yéu cau cta Bén B, (2) khoéng c6 bat ky su cham tr8 nao trong sudt qué
trinh soét xét, Kiém toan hoic thay d6i pham vi Kiém toén boi nhiing su kién ngoai tam
kiém so4t cia Bén B, (3) hé théng kiém so4t ndi bo hoat dong hiéu qua trong subt giai
doan dugc Kiém toan, (4) chi phat sinh nhiing diéu chinh khong dang ké trong qua trinh
Kiém to4n (dwoc didu chinh hoic khéng diéu chinh), (5) k& hoach thoi gian va khéi
luong cong viée ctia Bén B da dugc udc tinh hop 1y, va (6) Bén A chi tra kip thoi cac hoa
don ma Bén B da phat hanh.

2) Phuwong thirc thanh toan:

Tam g 50% tdng gié tri cia Hop ddng ngay sau khi bit diu thuc hién soat xét Bdo cdo
tai chinh gifta nién d6 va sau khi nhan duoc vin ban dé nghj tam ung cua Bén B.

S6 phi con lai s& dugc thanh toan ngay khi Bén B giao ddy du Béo céo kiém toan, Thu
quén 1y (néu c¢6) va hd so Thanh ly hop dong.

Bén B s& phat hanh héa don GTGT cho Bén A khi hoan thanh viéc cung cép dich vy, phu
hop vé6i quy dinh clia phap luat thué hién hanh.

Néu Bén A vi pham diéu khoan thanh toén (theo quy dinh tai diéu 6 khodn 2 ciia Hop
dong nay) cu thé 1a chém thanh todn phi dich vu cho Bén B, Bén A s& phai chiu khoén l3i
suat qué han (13i suat phat) dbi véi khoan tién chim thanh toén cho Bén B bang 1,5 lan lai
suat co ban ciia Ngan hang Nha nuéc cong bb tai thoi diém thanh toén khoan phi cham tra.

Phi dich vu s& dugc thanh toan bang chuyén khoan truc tiép vao tai khoan ngén hang cua
Bén B.

Cac dich vu khac

Céc dich vy khac cung cap ngoai céc dich vu dugc néu tai Diéu 1 s& dugc tinh riéng.
Trong truong hop Bén A can Bén B cung cip dich vu khéc lién quan dén dich vu Kiém
toan, ndi dung céc dich vu nay s& duoc trinh bay tai Phu luc hgp ddng kém theo. Cac dich
vu khéng lién quan dén dich vu Kiém toan s& duoc trinh bay trong mot hop dong riéng.

Cam két thuc hién

Hai bén cam két thuc hién tit ca cac diéu khoan da ghi trong hop ddng. Trong qua trinh
thuc hién, néu phat sinh vuéng méc, hai bén phai kip thoi thong bo cho nhau dé cung
tim phuong 4n gidi quyét. Moi thay ddi phai dugc théng bio truc tiép cho mdi Bén bing
van ban (hodc qua email) theo dia chi trén day.

Néu trong qu4 trinh thuc hién cac didu khoan néu trén, vi bat ky ly do gi (khong pha1 do
Bén B gly ra) dan dén viéc Bén A yéu ciu Bén B ngimg thyc hién tiép cac cong viéc nhu
da néu tai Pidu 1 hodc Bén B .44 lam xong céc trach nhiém cia Bén B nhu di néu tai
Diéu 3 nhung Bén A van yéu cau chim dit hop dong kiém toan hoic tir chéi khong nhin
Béo c4o kiém toan thi Bén A sé& phai thyc hién thanh ton day du cho Bén B c4c chi phi
phat sinh tinh tur th01 diém bit diu cong viéc kiém toan (nhu da néu tai Piéu 1) dén thoi
diém Bén A yéu cau chdm dit thuc hién c4c trach nhiém cua Bén B.

Moi tranh chip, mau thufn hodc khac biét phét sinh tr viéc thuc hién Hop dong (g01
chung 13 “Tranh Chép”) ndy s& dugc hai Bén thong nhét giai quyét bang hoa g1a1 va
thuong luong. Trong trudng hop cac Bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét Tranh chap trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay xay ra Tranh chép, cic Bén
cé quyen yé€u cau Trung tdm trong tai quoc té Vlet Nam (VIAC) bén canh Phong Thuong
mai va Cong nghlep Vlet Nam (VCCI) giai quyét theo quy tac t6 tung cia co quan trong
tai ndy. Noi gidi quyét Tranh chip s& tai Thanh phd Ha Nbi.
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Diéu 9: Hiéu lyc, ngdn ngit va thoi han Hep ddng

Hop dong nay duoc lap thanh 06 ban tiéng Viét, m3i bén giit 03 ban, ¢6 gid tri nhu nhau
va c6 hiéu luc ké tir ngdy c6 du chit ky, con ddu cua ca hai bén cho dén khi két thiac Hop
ddng (thanh ly Hop ddng, phat hanh hoé don va thu tién) hoic khi c6 thoa thudn hiy bo
Hop dong ciia c4 hai Bén.

Dai di¢n Bén B Pai di¢n Bé
. CONGTY TNHHQ/ _CONG TY CO PHAN PAU TU
KIEM TOAN CPA VIETNAM PHAT TRIEN NHA VA O TH] IDICO
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